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INTRODUCAO

O FIl REC Renda Imobilidria (RECT11) é um
fundo misto de gestdo ativa, ou seja, ele
possui 0 objetivo de auferir rendimentos com
o0 investimento em ac¢8es imobiliarias,
debéntures imobiliarias, CRIs, LCls e outros
ativos do segmento imobiliario. O objetivo do
fundo é o investimento e a gestdo ativa,
preponderantemente, em ativos imobiliarios
de uso comercial, como por exemplo a Torre
Rio Claro, em Sdo Paulo, e o Complexo
Madeira, em Alphaville, dois dos principais
imoveis sob a gestao do RECT11. Um fator
importante a ser destacado, é que apesar do
RECT11 ser considerado um fundo hibrido,
98% do seu ativo esta alocado em imoveis,
totalizando R$954 milh8es, enquanto apenas
1,7% esta alocado em liquidez diaria e 0,2%
em CRIs. Ou seja, o RECT11, apesar de em
seu regulamento constar que é um fundo
hibrido, patricamente todo seu patriménio
esta alocado em imdveis comerciais, como
lajes coorporativas. Além disso, o fundo
possui um patrimoénio liquido de R$786
milhdes, cobrando, somadas as taxas de
administracdo, consultoria e performance
(sem cobranca), 1,177% ao ano sobre o PL.
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SEGMENTO

O RECT11 é um fundo que, de acordo com a categoria da ANBIMA, é classificado como hibrido, ou
seja, ele investe em titulos e valores mobiliarios, além de investir também em ativos de tijolo, ndo
possuindo uma regra especifica sobre como ser investido seu patriménio, sendo definido geralmente
pelo regulamento do fundo. Os fundos hibridos apresentam algumas vantagens como um portfélio
mais diversificado, além de uma maior liberdade para selecionar seus ativos de acordo com o
momento econdmico vivido. Além disso, com uma maior diversificacdo, o fundo consegue uma
menor exposicdo a riscos, minimizando possiveis perdas que poderiam ocorrer e prejudicar a
rentabilidade e a distribuicao de proventos. Os recursos captados dos cotistas sdao geralmente
utilizados para adquirir imoveis fisicos, que podem variar desde escritorios, shoppings, galpoes
logisticos, até empreendimentos residenciais ou comerciais. Esses imdveis sdo escolhidos com base
na estratégia de investimento do Fundo e nas oportunidades de mercado, de acordo com o que 0
gestor entende como mais lucrativo no cenario econdmico. Ademais, eles também investem em
ativos financeiros relacionados ao mercado de propriedades. Os mais comuns sao os CRIs, que sdo
titulos de divida lastreados em empréstimos do setor, e as LCls, que sdo titulos de crédito emitidos

por instituicoes financeiras com lastro em financiamentos.
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PORTFOLIO

Séu portfélio é composto por 98%
alocado em imoveis e 2% com certa
diversificacdo em renda fixa e CRIs.

Possui um total de 9 imodveis com
ranting de no minimo (A) e 1T CRI em
carteira.

Os ativos possuem inquilinos como,
Habibs, Afya, BM Varejo, Vivo e entre
outros.

RECT11

Ativo Localizagdo Estado Classe’
Barra da Tijuca Rio de Janeiro  RJ AA
Evolution Corporate Alphaville SP AAA
Canopus Alphaville SP AA
Parque Cidade Brasilia DF AAA
Parque Ana Costa Santos SP AA
Complexo Madeira Alphaville SP A
Corporate Emiliano Curitiba PR A

Av. Europa, 884 Sédo Paulo SP A

Torre Rio Claro -
Sao Paulo SP AAA
Cidade Matarazzo

Total

CRIs (Certificado de Recebiveis Imobiliarios)

Ativo Valor Atual Lastro

CRI VIC 3 R$ 1.031.233 Nota Comercial

Total R$ 1.031.233
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GESTAO

A REC Real Estate Capital é uma gestora de investimentos imobiliarios fundada no Brasil. Sua
historia remonta ao inicio dos anos 2000, quando foi estabelecida por profissionais com vasta
experiéncia no mercado imobilidrio. Ao longo dos anos, a REC se destacou por sua abordagem
estratégica na gestdo de ativos imobilidrios, focando em oportunidades de investimento,
desenvolvimento e gestdao de projetos em diversas areas, como residencial, comercial e
corporativa. A empresa tem buscado consistentemente oportunidades de investimento sdlidas e
inovadoras, ganhando reconhecimento no mercado pela sua expertise e comprometimento com a
exceléncia na gestao de ativos imobiliarios.

A REC também se destaca pela sua capacidade de adaptacao as demandas do mercado e pelas
parcerias estratégicas que estabelece para maximizar seus investimentos. Além disso, a gestora
tem um foco consideravel na gestdo ativa de seus ativos, procurando otimizar o desempenho dos
imoveis sob sua administracao.

Ao longo do tempo, a REC Real Estate Capital solidificou sua presenca como uma das principais
gestoras de investimentos imobiliarios no Brasil, conquistando a confianca de investidores e se
consolidando como uma referéncia no setor, tanto pela qualidade de seus empreendimentos
quanto pela sua visao estratégica e habilidade na gestdo de ativos imobiliarios.

RE(C

REAL ESTATE CAPITAL
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HISTORICO E
COMPARATIVO

O RECT11 esta listado em bolsa desde 0 ano de 2019, permitindo um bom histérico para analise
de seu desempenho, ja que este passou tanto por momentos de alta, quanto de crise econdmica,
com a pandemia da COVID-19. O fundo vem apresentando nos ultimos anos uma performance
extremamente negativa, o que fez com que seu preco caisse mais de 60% nos ultimos 4 anos,
quando atingiu sua maxima histérica. Além disso, seus dividendos também vem caindo a cada
ano, o que leva a um questionamento sobre a qualidade da gestdo e dos ativos do fundo.
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CONCLUSAO

Por fim, para a tomada de decisdo final, € necessario analisar todos os pontos apresentados
anteriormente, além de analisar seu prec¢o atual. Dessa forma, o RECT11 é um fundo com uma
certa diversificagdo de portfdlio, trazendo uma carteira de lajes corporativas e com um P/VP de
apenas 0,47. Os niveis do P/VP estdo realmente bem descontados, porém é valido colocar em
pauta que existe algum motivo que o mercado ndo quer pagar pelo fundo. Sendo assim, podemos
observar que o RECT11 possa ser uma oportunidade com mais risco, porém preferimos a
alocacdo em fiis de Lajes que possuam uma diversificacdo maior e com mais qualidade.

Precodacota RS 42,84
VP Cota RS 92,07
Dividend Yield 12,21%
P/VP 0,46




PAGINA | 08 RECT11

DISCLAIMER

e Este relatério é de cunho educacional e ndo é para levar em consideragdo nenhuma
recomendacdo de compra ou venda, pois nenhum dos membros que fizeram o relatério
possuem CNPI;

* Os membros que fizeram o relatdrio se exime de qualquer responsabilidade sobre ganhos ou
perdas no uso desse relatorio para tomar decisGes de investimentos particulares;

e E vedado circular este relatério sem a devida mencdo da fonte e reconhecimento ao trabalho
proprio desenvolvido aqui pelos membros;

* Toda analise elaborada aqui utilizou demonstrativos divulgados pelas empresas, além da
opinido de analistas, dados do IBGE, BC e demais institui¢cdes de credibilidade. A nossa analise
interna baseou-se em técnicas de valuation, beta, volatilidade, indices e outros comparativos

usados no mercado financeiro.




