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INTRODUCAO

O CPLG11 (Cyclic Properties Logistica) € um
fundo imobiliario de tijolo com foco no
segmento de galpBes logisticos. Criado e
gerido pela Cyclic Properties, o fundo busca
gerar renda por meio da aquisicdo e
exploragao de imoveis logisticos
estrategicamente localizados nas principais
regides de escoamento de mercadorias do
Brasil. O fundo esta voltado para a locacdo de
espacos logisticos a grandes empresas dos
setores de e-commerce, varejo e logistica,
que necessitam de galpbes com
caracteristicas especificas para suportar o
fluxo de mercadorias e a demanda crescente
de operac¢des. Desde o seu lancamento, o
CPLG11 vem se destacando como uma op¢ao
atrativa para investidores que buscam
exposicdo ao setor de logistica, um dos mais
dinamicos e essenciais da economia
brasileira. O crescimento do e-commerce e 0
avanco das cadeias de distribuicao tém
aumentado a demanda por galpdes
modernos e bem localizados, o que contribui
diretamente para a valorizacao dos ativos do
fundo.
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SEGMENTO

O CPLG11 é classificado como renda pela ANBIMA, o que significa que seu foco esta na geracdo de
receita recorrente por meio da locacdo de seus ativos. O fundo atua no segmento de logistica, um
dos mais criticos para a economia, responsavel por garantir o escoamento de mercadorias tanto para
0 mercado interno quanto para exportacdes. O setor logistico tem crescido de maneira acelerada
nos ultimos anos, impulsionado pelo aumento do consumo online e pela demanda por operacdes
logisticas mais ageis e eficientes. Os galp8es logisticos do CPLG11 sdo utilizados principalmente por
empresas de grande porte que operam em setores como varejo, tecnologia, e-commerce e
manufatura. Essas empresas necessitam de imoveis que oferecam ampla area de armazenamento,
localizacdo proxima a grandes centros urbanos e facil acesso a rodovias e portos, para garantir
eficiéncia em suas operacBes de distribuicdo. Além disso, o fundo investe em imoveis com alto
padrdo de construcdo, o que inclui certificacbes de sustentabilidade, controle de temperatura e
tecnologia avancada para suportar operacdes logisticas complexas. O mercado de galp8es logisticos
deve continuar se expandindo, especialmente com a crescente demanda por last-mile, ou seja, a
Ultima etapa da entrega de produtos, que requer galpdes proximos aos grandes centros
consumidores.
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N/D 0,76% e 0,76% 1,08
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GESTOR INDICE DE ALAVANCAGEM (PASSIVO / ATIVD) LIQUIDEZ MEDIA DIARIA ULTIMOS 30 DIAS
CAPITANIA CAPITAL 9,81% RS 16.262.232
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N® DE COTISTAS REPRESENTACAD NO IFIX VALOR PATRIMONIAL

159 N/D RS 321.799.733
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IMOVEIS

O portfélio do CPLG11 é composto por galpdes
logisticos de alta qualidade, estrategicamente
localizados em regides chave para o setor logistico
no Brasil, como Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Minas
Gerais. Esses imoveis sdo modernos, com
infraestrutura  adequada para atender as
necessidades de armazenamento e distribuicdo de
grandes empresas.

VENCIMENTO DOS CONTRATOS INDEXADOR DOS CONTRATOS
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IMOVEIS

Os imoveis do fundo estdo locados para inquilinos sélidos, como empresas de e-commerce,
logistica e manufatura, que possuem contratos de longo prazo, o que garante estabilidade na
receita. A maior parte dos contratos é atipica, com clausulas de rescisdo que protegem o fundo e
aumentam a previsibilidade de fluxo de caixa. Um dos diferenciais dos iméveis do CPLG11 é a
presenca de tecnologias avancadas, como automacdo logistica, controle de temperatura e
eficiéncia energética, que sdo exigéncias de grandes operadores logisticos e e-commerces que

necessitam de operac¢8es otimizadas.
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GESTAO

A gestdo do CPLG11 esta a cargo da Cyclic Properties, uma gestora especializada em ativos
logisticos e industriais. A Cyclic tem como foco a aquisi¢ao, desenvolvimento e gestdo de ativos
que tragam rentabilidade e valoriza¢do de capital aos cotistas, sempre buscando ativos de alta
qualidade em regides com demanda consolidada. A gestora adota uma estratégia ativa de gestdo,
0 que inclui o monitoramento constante dos imdveis, buscando maximizar a ocupacdo e negociar
contratos favoraveis aos cotistas. Além disso, a gestora trabalha na melhoria continua dos
imoveis, investindo em infraestrutura e sustentabilidade para manter os ativos competitivos e
atrativos para inquilinos de grande porte. A Cyclic Properties também preza pela transparéncia e
comunicacao frequente com os cotistas, oferecendo relatérios detalhados e informac¢8es
atualizadas sobre a performance do fundo e o mercado logistico.

CLIC PROPERTIES

ALOLLECTIVE REAL ESTATE FIRM™
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HISTORICO E
COMPARATIVO

Desde sua criacao, o CPLG11 vem apresentando uma performance soélida, com distribuicao regular de
dividendos e crescimento do valor de seus ativos. O mercado logistico brasileiro tem passado por um
ciclo de crescimento robusto, impulsionado pela evolu¢do do comércio eletronico e pela necessidade
de modernizagao das cadeias de suprimentos. O fundo se beneficiou dessa tendéncia, com a
ocupacgao dos galpdes permanecendo alta e a demanda por novos contratos aumentando.
Comparado a outros fundos do segmento de logistica, o CPLG11 se destaca por seu portfélio de
ativos de alta qualidade e bem localizados, que sdo fundamentais para a eficiéncia das opera¢des de
seus inquilinos. Além disso, o fundo tem conseguido manter uma vacancia baixa, o que reforca a
solidez de sua estratégia de investimento. Embora o cenario macroecondmico possa impactar a
demanda por galpdes logisticos em algumas regides, o CPLG11 esta bem posicionado devido a
diversificacdo geografica de seus ativos e a qualidade de seus inquilinos, que sdo empresas de grande
porte com contratos de longo prazo.
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CONCLUSAO

O CPLG11 é um fundo robusto no segmento de logistica, com um portfolio de imdveis de alta
qualidade e localizagdo estratégica. Sua gestdo ativa e transparente, aliada a demanda crescente
por galp@es logisticos, coloca o fundo em uma posicao privilegiada para continuar gerando renda
estavel e valorizacdo de capital para seus cotistas. Para investidores que buscam exposi¢cdo ao
segmento de logistica e valorizacdo imobiliaria, o CPLG11 oferece uma combinacdo interessante
de seguranca e potencial de crescimento. A qualidade dos ativos e a expertise da Cyclic Properties
na gestao de imoveis logisticos garantem um posicionamento competitivo e um fluxo de receita
estavel no longo prazo.

VALOR: ATUAL MIN. 52 SEMANAS MAX, 52 SEMANAS DIVIDEND YIELD (B) VALORIZAGAD [12M)
R$10,70 R$9,92 R$10,70 0,76 % *7,86%
MIN, MES MAX, MES OLTIMOS 12 MESES MES ATUAL

1 0,00%

R$ 10,51 R 10,70 R$ 0,0810 +1,81%
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DISCLAIMER

e Este relatério € de cunho educacional e ndo é para levar em consideragdo nenhuma
recomendacdo de compra ou venda, pois nenhum dos membros que fizeram o relatério
possuem CNPI;

* Os membros que fizeram o relatorio se exime de qualquer responsabilidade sobre ganhos ou
perdas no uso desse relatorio para tomar decisGes de investimentos particulares;

e E vedado circular este relatério sem a devida mencdo da fonte e reconhecimento ao trabalho
proprio desenvolvido aqui pelos membros;

* Toda analise elaborada aqui utilizou demonstrativos divulgados pelas empresas, além da
opinido de analistas, dados do IBGE, BC e demais institui¢c8es de credibilidade. A nossa analise
interna baseou-se em técnicas de valuation, beta, volatilidade, indices e outros comparativos

usados no mercado financeiro.




