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RESUMO

A presente monografia busca analisar os elementos que contribuem para o desenvolvimento
socio espacial de um bairro com a instalacdo de um Shopping. O estudo toma como referéncia
0 Mangabeira Shopping. Mangabeira é atualmente um dos bairros de Jodo Pessoa que mais
cresceram em comparacao a outros bairros da cidade localizado na zona sul. O nosso objetivo
nesse estudo esta focalizado nas consequéncias da especulacdo imobiliaria que no ano de 2012
protagonizou um dos empreendimentos mais significativos do ponto de vista da acumulagéo do
capital, o Shopping Center. Para a realizacdo da pesquisa foram realizados levantamentos de
dados bibliograficos sobre os impactos dos Shoppings Centers em espagos urbanos no Brasil,
dados quantitativos e qualitativos em escala regional, mas com um olhar e recorte voltado a
zona sul de Jodo pessoa onde se localiza o bairro de Mangabeira. Buscamos analisar a influéncia

que um Shopping Center possui no espaco urbano, e nas areas circunvizinhas.

Palavras — Chave: Geografia Urbana. Territorio. Shopping Center



ABSTRACT

This thesis aims to analyze the elements that contribute to the socio-spatial development of a
neighborhood with the installation of a Shopping. The study takes as reference the Mangabeira
Shopping. Mangabeira is currently one of the Jodo Pessoa neighborhoods that grew the most
compared to other districts of the city located on the southern coast. Our goal in this study is
focused on the consequences of land speculation, which in 2012 starred in one of the most
significant developments from the standpoint of capital accumulation, the Shopping Center. For
the research were carried out bibliographic data of surveys on the impact of shopping centers
in urban areas in Brazil, quantitative and qualitative data on a regional scale, but with a look
and cut facing the south of Jodo Pessoa area where is located the neighborhood Mangabeira.

We analyze the influence of a shopping center owned in urban areas, and surrounding areas.

Keywords: Urban Geography. Territory. Shopping Center
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INTRODUCAO

A nossa pesquisa € uma abordagem sobre grandes obras em Espago Urbano que ao
longo das décadas ocuparam as cidades brasileiras, cresceram rapidamente e impulsionaram
mudancas sOcio- espaciais caracterizando a construcéo de espacos urbanos e novos ambientes,
gerando a necessidade de novas ocupaces urbanas e impulsionando o processo de

desenvolvimento econdmico.

O avanco empresarial na atividade econdmica dos Shopping Centers no Brasil é uma
realidade imposta pelo desenvolvimento do capitalismo. Hoje nédo se entende uma cidade de
médio e grande porte sem que na mesma nao tenha um Shopping. Esse setor em nosso espago
urbano encaixa-se como espaco essencial pelas razdes que tem em oferecer seguranca, conforto
ambiente, oportunidades de criacdo de acesso as novas informacgdes como tendéncias do mundo
fashion e novas tecnologias como também apresentam um publico diversificado, além de ser

um espago previsivel e mapeado dentro das cidades cada vez mais inchadas e caoticas.

Os Shoppings Centers contribuem de forma direta e indireta para absorcdo de médo-de-
obra, gerando um desenvolvimento individual e coletivo na sociedade uma vez que sua
implantacdo nas localidades traz novas oportunidades na geracdo de emprego e renda, ao
mesmo tempo que para 0s empresarios ha uma abertura para a realizacdo das condigdes
estruturais para a abertura de novos negocios, como a multiplicacdo do comércio e outros

Servigos.

O interesse da pesquisa sobre o Shopping e sua influéncia no espaco e na sociedade esta
motivado pelo fato de que:

[...] ciéncia vive do desafio imorredouro de descobrir

realidade que, sempre de novo, a0 mesmo tempo se

descobre e se esconde. Possivelmente esta marca é

comum também a realidade natural, mas é, sobretudo
caracteristica da realidade social (DEMO, 1991 p. 19)

Nossa investigacdo € uma abordagem sobre a importancia de Espacos de consumo, ja
que os Shoppings sdo verdadeiras reproducdes de espacos artificiais com areas de circulacdo e
vitrines que representam uma dominagdo comercial que em tese impulsiona a economia

levando ao desenvolvimento social e um crescimento espacial, acarretando transformagoes,
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impondo um perfil ao pablico consumidor, provocando uma reorganizacdo do comércio e do
espaco urbano, facilitando o surgimento de novas tendéncias e gerando um aumento do nimero

de empregos.

O objetivo da monografia é descrever os fatores determinantes para a implantacéo de
um Shopping Center, considerando sua influéncia como um empreendimento que possa trazer
desenvolvimento socioeconémico: geracdo de empregos, facilidades no acesso ao consumo de
mercadorias e bens de servico; além disso verificar se 0 Shopping Mangabeira ja representa
uma mudanca socio espacial com sua instalagdo influenciando o seu entorno a sociedade de
uma forma positiva ou negativa, considerando que o setor varejista as margens de sua area ja

existe ha varios anos, e determina mudancas em relacéo a especulacdo imobiliaria.

O tema Shopping Center € estudado por gedgrafos, economistas, arquitetos, urbanistas
e paisagistas e essas abordagens contribuiram para a construcdo do referencial tedrico desse
trabalho.

A implantacdo dos Shoppings € um fendmeno em movimento no espaco urbano atual,
que envolve a Especulacdo Imobiliéria, a Engenharia e Arquitetura. E esses estdo inseridos no
espaco geografico; e provocam tanto transformacdes na ocupacdo (centros urbanos, rurais,
periferias, bairros e etc.) como na sociedade (nas relacbes do consumo e de apropria¢édo social

do espaco).

O espaco é um tema muito estudado na ciéncia geogréafica ja que podemos entender que
0 espaco geografico é o laboratorio de andlise do gedgrafo assim como um laboratorio de
manipulacdo quimica € para um farmacéutico. O estudo do espago urbano além do mais esta
em total evidéncia ja que notamos importantes contradi¢des na ocupa¢do do mesmo tanto em

regides urbanas como rurais.

Ao acompanharmos as diversas escolas do pensamento geografico, podemos observar a
evolucgédo do conceito de “Espago geografico”; segundo os diferentes métodos filosofico que

embasaram esse referencial.
Define-se como Espaco geografico:

“[...] Em uma primeira aproximacgdo, pode-se dizer que
ele corresponde a superficie terrestre[...] " “[...] Assim
como o espaco social, que corresponde também em uma
primeira aproximacao, e que igualmente precisara ser
complementada, a superficie terrestre apropriada,
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transformada e produzida pela sociedade” (SOUZA,
2013, p. 21,22).

Utilizando o conceito de Territorializacdo (SOUZA 2013), percebemos a importancia
do estudo sobre Shopping Centers que se materializam como um territério do consumo e de
geragdo de oportunidades de emprego e renda, ocasionando um cenario de desenvolvimento

econdmico.

Um outro conceito diz que a eclosdo e multiplicacdo desses ambientes construidos
destinados a comercializagdo e consumo transcorreu na ideia de concentragdo espacial do
capital (BIENENSTEIN, 2001).

Na busca da compreensédo sobre os impactos socioecondmicos com a implantagdo do
Mangabeira Shopping alguns procedimentos metodologicos foram utilizados para o

desenvolvimento da pesquisa tais como:

- Levantamentos bibliogréaficos, leituras com fichamentos registrando os principais conceitos e
concepcdes de autores que ja se debrucaram sobre o tema, que tornaram possivel a formagéo

de bases para a conducéo do tema;

- Trabalho de campo para compreender o contexto da instalagdo do Shopping e a interacdo da

populacdo com esse empreendimento;

- Levantamento de dados quantitativos e qualitativos encontrados na pagina eletrénica da
ABRASCE (Associacdo Brasileira de Shopping Center) que foram codificados em forma
primeiramente de tabelas, e em seguida por graficos com o uso do auxilio do programa de
computador WORD para a criacdo de planilhas que contribuiram para as necessarias leituras
dos importantes nimeros no setor de Shopping Centers bem como a elaboracédo de questionarios

em campo.
- Instrumentos de midias digitais (fotos, mapa de localizagdo do objeto de estudo).

O nosso trabalho encontra-se disposto na forma de capitulos: o capitulo | (O espaco
urbano de Jodo Pessoa: O comércio e o processo de extensdo da malha urbana para a zona sul
da cidade) faz uma abordagem sobre o espaco urbano de Jodo Pessoa, breve descricdo do
processo de extensdo da malha urbana para a zona sul da cidade, o capitulo Il (Localizagdo do
bairro de Mangabeira em Jodo Pessoa — PB) , desenvolve a localizagdo do bairro de Mangabeira

onde insere-se 0 Shopping, e o capitulo 11 (Os Shoppings Centers: Fendmenos de influéncia

13



na vida urbana, o casa da insercdo do Mangabeira Shopping no bairro de Mangabeira — PB)
trata os Shopping Centers: como fendmenos de influéncia na reestrutura urbana como

instrumentos da concentragao do capital.
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CAP | - O ESPACO URBANO DE JOAO PESSOA: O COMERCIO E O PROCESSO
DE EXTENSAO DA MALHA URBANA PARA A ZONA SUL DA CIDADE

A cidade de Jodo Pessoa, capital do Estado da Paraiba, ao longo do tempo veio passando
por inimeras modificacdes e, sofrendo alguns problemas, dentre eles: a falta de planejamento
urbanistico e o uso desordenado do solo.

Sua fundacdo foi no final do século XVI, como um local estratégico mercantil da
comercializacdo da principal matéria prima na época da colonizacdo portuguesa no Brasil, que
era a cana de acucar, e seu processo de urbanizacdo se desenvolveu através da producdo do

acucar.

A cidade teve varios nomes ao longo da histéria como: Nossa Senhora das Neves,
Filipéia de Nossa Senhora das Neves, Frederica e Parahyba. Peculiarmente diferente das outras
capitanias litoraneas do Brasil Col6nia a cidade foi edificada longe do mar nas margens direita
do rio Sanhaua no estuario do rio Paraiba que foi onde os portugueses fizeram o processo de

conquista do territorio.

A origem do processo de urbanizacdo da cidade foi remontada principalmente para a

producdo agricola da cana e o desenvolvimento do territério foi como diz o autor:

“[..] O processo de ocupagdo do territorio se deu
primeiramente em funcédo da producdo do acUcar, que
beneficiou especialmente as cidades que se
encontravam proximas aos campos de cultivo da cana
de aclcar, e que tinha um porto para escoar a
producgdo. Destacam-se durante os seculos XVI e XVII
a cidade de Parahyba (Jodo Pessoa), com o porto do
capim e Mamanguape, que até o final do seculo XIX
era um importante centro comercial e cultural em
fung¢ado do seu porto” (SILVA, 2004 Pag. 1).
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Jodo Pessoa expandiu sua malha urbana, através do processo de urbanizacdo do seu
nucleo primaz (Porto do Capim, Varadouro) e posteriormente, do seu centro principal, chamado

também de centro comercial;

A evolucao do espaco pessoense teve inicio no Varadouro e Cidade Alta, dai como o
saneamento do parque Solon de Lucena teve inicio a criacdo de novos bairros havendo

transformacdes em seu tecido urbano.

Um dos principais destaques que transformaram a cidade foi a abertura das vias rumo
a orla maritima com a construcdo da mais importante Avenida da Capital: a Avenida Epitacio
Pessoa, feita no inicio do século XX para expandir o povoamento e a habitacao para novos pontos
da cidade que foi se definindo a partir da localizacdo e definicdo dos bairros a estratificacéo
social, a expansdo também foi se consolidando na orientacdo sul com bairros como Jaguaribe e

Cruz das Armas.

No final dos anos de 1970 e no inicio dos anos de 1980, programas de habitacGes
coletivas ocorreram em areas periféricas da cidade. Esses programas surgiram devido a existéncia

de um grande crescimento populacional urbano.

Assim, a cidade evidenciou no comeco dos anos de 1980 a sua expansao urbana. Com
a necessidade de expandir seu tecido urbano a cidade, foi crescendo para a zona sul e, através
de programas de habitagdo do governo federal, que impulsionou-se o surgimento de novos
bairros como Castelo Branco, Bancarios e posteriormente Mangabeira | para atender a demanda
no setor imobiliario para a classe média e acompanhando esses processos 0 Comércio se
desmembrou para essas novas areas da cidade, sendo seu elemento contribuinte como elemento

de criagdes e de transformagdes dos Espacos Urbanos de Jodo Pessoa.

1.1. O Comércio: Fator de Criacdes e de Transformac6es dos Espagos Urbanos

Desde a antiguidade a humanidade se utilizava de praticas comercias que foram uma
das responsaveis em impulsionar economias de diversas civilizacdes, e foram uma constante

no mundo inteiro.
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O comércio além de ter seu papel econdémico, de permitir o acumulo de capital as custas
da exploragdo do trabalhador s6 pode ser desenvolvido gracas aos grandes avangos
tecnoldgicos, dos transportes, e comunicagdes, substituindo a forgca da méo de obra ja explorada
pela mecanizagdo que determinou a producdo da matéria prima em menos tempo e em longa

escala, fendbmeno que originou mais a frente a revolucdo industrial.

Os Arabes na Peninsula Ibérica utilizaram os espacos do campo introduzindo moinhos
de vento que eram usados para a manutencao de canais e diques indispensaveis para drenagem
de regibes pantanosas que eram convertidas para o plantio, melhorando o ganho de tempo
aumento 10 vezes mais a produgéo (MAZOYER & ROUDART, 2010).

A populacdo mundial comecou a se alimentar melhor com os grandes avanc¢os do cultivo
agricola aumentando em consequéncia a populacao e o excedente da producgdo incentivando o

aumento das vendas, e originando o aquecimento do setor comercial.

Todavia podemos entender que o grande marco inicial do crescimento do comércio foi
na idade média, apesar desta producdo ja subsistir em outros tempos. Mas apds esse periodo o
comércio oficialmente passou a exercer um papel fundamental na expansdo demografica e

crescimentos das primeiras grandes cidades.

No periodo do feudalismo a venda de produtos da terra pelos camponeses fizeram com
que alguns guardassem o dinheiro suficiente para comprar suas liberdades dos senhores feudais.
Como homens livres mudaram-se para as cidades, varios tipos de sociedades comercias
originaram-se entéo, havendo a possibilidade de expansao da venda de mercadorias para outras
areas longinquas. Cresceu o numero de ambulantes: mercadores, mascates, mercadores de
feiras e etc., O comércio reanimou novas e antigas cidades. O que antes eram zonas apenas

agricolas e artesanais tornaram-se centros comerciais.

Os camponeses que trabalhavam na terra também produziam artigos para o dia-dia como
ferramentas, sapatos, armas, e roupas porgue quando havia o enfraquecimento do comércio em
tempos anteriores os feudos se auto sustentavam, mas com o aquecimento do comércio 0s
camponeses também usavam esses oficios que produziam para a cidade, e se dedicavam as

atividades de manufatura em oficinas ja existentes.

O fluxo de pessoas em busca de mercadorias em feiras se tornou cada vez mais intensos,
originando novas cidades nesses centros comerciais, originando na cultura medieval uma maior

importancia das cidades nas relacfes de crescimento e poder.
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As cidades medievais eram cercadas por muralhas que constituiam um ndcleo urbano
denominado burgo, dai vem a expressdo burguesia proprietérios dos burgos que eram

chamados de burgueses que mantinham atividades artesanais e comerciais.

Ser burgués, na época, era sinénimo de ser livre nas relacbes comerciais, mas
dependente do sistema monarquico, e com o passar dos tempos, como sabemos, ser burgués é

ser, detentor dos meios de producédo, comerciante, banqueiro, grupo social do capital.

1.2. Transformacdes na cidade: Descentralizacdo Comercial

Jodo Pessoa foi alvo de um crescimento espacial incluindo a sua estrutura urbana ao
longo de 30 anos, de 1970 até 2000, j& que seu ponto central de desenvolvimento urbano e
paisagistico ndo sofria tanta transformagéo por concentrar seu tecido urbano nas regides centrais

comercias da cidade (Varadouro, Parque So6lon de Lucena), e em Bairros mais antigos.

Teve inicio um processo de revaloriza¢do imobiliario em espacos construidos que em
alguns casos alavancou a verticalizacdo dos imdveis a edificacdo dos edificios residenciais e

centros comerciais, e ocupacao de areas livres.

O bairro de Mangabeira é um subcentro em termos comercias na cidade de Jodo Pessoa
e atua como um polo de atracdo na regido, com uma grande variedade de comércio e uma ampla
gama de servicos oferecidos a populacdo. O comércio sempre esteve associado ao incremento
da sociedade urbana, com uma grande influéncia sobre a paisagem urbana e o tracado das vias

de circulagéo.

Porém, ao passo que as cidades se urbanizam e se modernizam, € necessario que as
atividades comerciais também acompanhem esse ritmo, criando novas formas de sobreviver a

um mercado que cresce a cada dia, e que vai aumentando significativamente a sua concorréncia.

SANTOS, 2013 destaca que estas areas centrais possuem uma importancia na
composicao espacial urbana, concentrando as principais atividades comercias e de servigos na
regido, através de gestbes publicas e privadas, na tentativa de manter o desenvolvimento do

capitalismo.

Conforme (SALES, 2009) essas localidades desenvolvem uma comunidade organizada,

pois a nova centralidade serd um ponto do territorio que minimiza os somatorios dos
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deslocamentos para os espacos vizinhos limitrofes. Assim, estes pontos acabam ganhando um

nivel de integracéo diferente dos demais pontos do bairro e outras cidades.

A partir de um processo de expansdo urbana direcionada por tendéncias econémicas,
politicas e sociais; 0s centros comerciais mais antigos acabam ganhando diversas funcdes
reunidas, com o0 objetivo de produzir bens e servigos para satisfazer as necessidades

socioecondmicas.

Estes espacos aglomerados com diversas préticas sociais acabam tornando-se a
materializacdo de um processo de concentracdo fundamental para ampliar as relagdes
capitalistas. Nesse sentido, esta concentracdo gera vantagens para a realizacdo de atividades

econbmicas, politicas, culturais e de concretizacao da vida diaria.

De um modo geral, a concentracdo estimula a centralizacdo. Os centros conseguem
atrair para si, os frutos da necessidade da vida urbana, promovendo rela¢bes de producéo,
circulacdo, troca e reproducdo necessaria e vantajosa para a acumulacéo capitalista, logo, estes

lugares sdo 6timos para a condicdo social do consumo.

1.3. Centros Comerciais: Shoppings Centers no Brasil

O Shopping Center assumiu-se como uma das principais associa¢des do setor varejista,
iniciou sua trajetoria nos anos de 1950 no periodo pds-guerra. O primeiro Shopping Center
surgiu nos Estados Unidos em 1956 (HASTREITER & PRADO & MARCHETTI, 1999) e se
instalou no Brasil quase no final da década de 1960.

No Brasil o surgimento do primeiro Shopping Center foi na Cidade de Sdo Paulo em
1966, o “Shopping Center Iguatemi” (MARASHIN, 2010) que inaugurou uma nova era no setor

de vendas no pais.

Apoderando-se do conceito de (BIENENSTEIN, 2001) a ecloséo e multiplicagéo desses
ambientes construidos destinados a comercializacdo e consumo transcorreram no ideal de
concentragdo espacial do capital. Em sua esséncia a criagdo de S.C! acrescenta uma vis&o

renovadora de concentrar pessoas e atividades no mesmo espago-tempo.

1 Utilizaremos como abreviagdo para Shopping Center.
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Aqui no Brasil inicialmente esse espaco de comércio organizado numa unica area
revolucionou uma forma de territorializar o consumo. A proposi¢do dos Shoppings Centers de
oferecerem conforto, seguranca, bens, servicos e produtos unidos a um conceito de
modernidade se estabeleceu como um lugar de um lazer consumista. Dessa maneira o Brasil
acompanhou o0 modelo burgués americano da valorizacéo do consumo frequentando servindo-

se das facilidades de acumulagdo de compras de mercadoria.

Com o crescimento da malha urbana nas metropoles, as dificuldades de deslocamento
da sociedade pela situacdo cadtica de mobilidade urbana, da inseguranca em que vivemos e do
ritmo cada vez maior de falta de tempo na vida dos cidaddos, os S.Cs surgiram para concentrar

num mesmo espaco da cidade atendimento sem precisar ir para outros pontos da area urbana.

O Shopping Center materializa uma das Ultimas formas postas pela sociedade do capital
agregando comércio e o consumo ao lazer e recreacdo, constituindo-se num importante

referencial arquitetdnico no espaco urbano. (BIENESTIEN, 2001)

Os Shopping Centers com sua implantacdo nos bairros e nas areas circunvizinhas
despertam novos investimento como consumidores e recria novos ambientes para os moradores

préximos ao lugar.

Os terrenos nas proximidades desses empreendimentos tornam-se mais valorizados
iniciando um processo de supervalorizagdo do m? para o setor da construcdo civil e para a

especulacdo imobiliaria.

Ocorrem também transformacgfes na infraestrutura e na ocupacao do solo nos lugares
em torno dos Shopping Centers, nas residéncias, pequenos Comercios e terrenos sem ocupacao
que passam a ser funcionalizados. Além disso na reorganizacdo do transito por intervencdes

para melhoramento de vias de acesso ao empreendimento.

S6 em nosso pais o numero de shopping Centers cresceu de forma acelerada segundo a
ABRASCE (Associacéo Brasileira de Shopping Centers). Figura 01.
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2005 338

2007 363

2009 392

2011 430

2013 495

Figura 01: Namero de Shopping Centers no Brasil 2005 — 2014.

Fonte: Elaborado por Nielisson Lins com base na ABRASCE?, 2015.

E evidente que a distribuicio espacial dos Shoppings Centers no Brasil evidencia sua
maior representatividade no Sul e Sudeste. Mas ha crescimento significativo desses grandes
centros no Norte e Nordeste que e ambas regides somam 19% de concentragdo varejista no pais.
Figura 02.

= Norte

= Nordeste

= Centro -Oeste
= Sudeste

= Sul

55%

Figura 02: Distribuicdo dos Shoppings Centers em operacdo no Brasil.

Fonte: Elaborado por Nielisson Lins com base na ABRASCE?, 2015.

2 Disponivel em: <http://www.portaldoshopping.com.br/site/monitoramento/evolucao-do-setor> Acesso em
12/04/ 2015, as 14:22.
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Nota-se que através dos dados quantitativos podemos analisar que houve um aumento
crescente de Shopping centers em operacdo no Brasil, destacando a evolugdo no setor nos
ultimos 9 anos. A ABRASCE prevé em 2015 um crescimento entre 8% a 8,5% no setor de

Shoppings, e a divisdo de comércio e servigos correspondem positivamente para o PIB nacional.

O comércio responde por 12, 7% do PIB brasileiro e o comércio varejista é responsavel
por 42% comércio geral. SO no Brasil os Shopping Centers correspondem a 978.963 de

empregos gerados. Figura 03.
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Figura 03: Faturamento em bilh&es de reais/ano pelos Shoppings Centers de 2006 a 2014.

Fonte: Elaborado por Nielisson Lins com base na ABRASCE?, 2015.

Esse mercado arrecada bilhdes em faturamento pelo acirramento entre empresas na
conquista de clientes ofertando produtos baseando-se no momento de ascensao da classe média

que € umas das principais responsaveis pelo crescimento da renda nesse setor.

Uma edificagdo é considerada como um Shopping Center quando uma construcdo tem
o equivalente a sua Area Bruta locavel (ABL) uma area superior a 5 mil m2, formados por varias

unidades comerciais com administracdo unica e fixa, segundo a ABRASCE.

3 Disponivel em: <http://www:.portaldoshopping.com.br/site/monitoramento/evolucao-do-setor> Acesso em
15/04/ 2015, as 06:38.
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Conforme o grafico abaixo é possivel fazer uma analise da configuracdo do uso do solo
ao longo dos anos para o levantamento desses empreendimentos ao longo do espago e tempo.
Figura 04.

Distribuicdo em ABL (milhdes de m?) dos
Shopping Centers no Brasil.
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Figura 04: Area Bruta Locavel (ABL) de construcdes de Shoppings.

Fonte: Elaborado por Nielisson Lins com base na ABRASCE?, 2015.

4 Disponivel em: <http://www.portaldoshopping.com.br/site/monitoramento/evolucao-do-setor> Acesso em
14/04/ 2015, as 22:47.
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CAP Il - LOCALIZACAO DO BAIRRO DE MANGABEIRA EM JOAO PESSOA - PB

Em varios ambitos o espaco € sujeito sempre a mudancas tanto por fatores naturais como
alteracOes pela influéncia humana; o espago sempre foi um dos objetos fundamentais de anélise
da Geografia, principalmente o que representa o Urbano.

Antes de localizarmos o bairro de Mangabeira iremos descrever a cidade em que o bairro
se encontra. Mangabeira esta inserido na cidade de Jodo Pessoa capital do Estado da Paraiba
que situa-se incorporada na regido do Nordeste brasileiro, a cidade esta ao leste do Estado da
Paraiba na porcdo correspondente ao litoral, possui uma extensdo territorial de cerca de 211.
475 Kmz, populacao corresponde de cerca de 723.515 habitantes e densidade demogréafica de
3.421, 28 (hab./km2), (Censo IBGE, 2010).

Sua localizacao global com base de referéncia na Ponta do Seixas (considerado como o
extremo oriental das Américas) estd nas coordenadas geogréaficas de Latitude7°9'28"sul e
Longitude: 34° 47' 30" oeste.

2.1. Caracteristicas Fisicas da Paraiba e de Jodo Pessoa com enfoque no Litoral Sul — PB

Em vérios &mbitos o espaco € sujeito sempre a mudancas tanto dos fatores naturais como
alteracdes pela influéncia humana; o espaco sempre foi um dos objetos fundamentais da

Geografia.

A paraiba é dividida em sua configuracdo politica e socioeconémica, em quatro
Mesorregides. Jodo Pessoa se localiza na porgéo dividida do Estado dentro da Mesorregido:
Zona da Mata, na porc¢éo de toda faixa do litoral (Figura 05) e concentra as maiores unidades
econdmicos nos setores de bens e servi¢cos com a melhor infraestrutura e maiores investimentos,
sendo a mesorregido mais urbanizada e de maior populacdo do estado. As Mesorregides séo
subdivididas em Microrregides, o Estado € distribuido em vinte e trés Microrregides (Figura
06) e Jodo Pessoa esta inserida na chamada “Grande Jodo Pessoa” que ¢ a Microrregido
composta por seis municipios: Bayeux, Santa Rita, Cabedelo, Lucena, Conde e Jodo Pessoa.
As dimens0es territoriais sdo de 1.262,316 kmz2 dentro da Mesorregido da Zona da Mata e Joédo

Pessoa é o grande centro econdmico polarizador.
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Governo do Estado da Paraiba
Secretaria de Estado da Ciéncia e Tecnologia e do Meio Ambiente - SECTMA

m

Sedes Municipais (DER, 1999);
Limites Municipal e Estadual (IBGE, 2000).

Slstema de Coordenadas

Datum: S3d 69 2006

Agéncia Executiva de Gestdo das Aguas do Estado da Paraiba - AESA
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Figura 05. Mesorregibes do Estado da Paraiba.

Fonte: AESAS.

S Disponivel em: <https// www.aesa.pb.gov.br/geoprocessamento/download.php? file=mapas_perh/
Mesorregioes_do_ Estado_da_Paraiba.pdf > Acesso em 02/10/ 2015, as 17:44.
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& Disponivel em: <https// www.aesa.pb.gov.br/geoprocessamento/download.php?file

Figura 06. Microrregides do Estado da Paraiba.
Microrregioes

Fonte: AESAS.



http://www.aesa.pb.gov.br/geoprocessamento/download.php?file=mapas_perh/

A hidrografia da Cidade esta nas porc¢des de duas bacias hidrogréaficas: o Rio Paraiba e
0 Rio Gramame que é o principal abastecedor de agua para o consumo urbano de Jodo Pessoa.
Geomorfologicamente, o Estado da Paraiba possui uma variedade de formagdo do relevo e
Jodo Pessoa, em contribuicdo no estudo fisico, se encontra no que os autores sobre os estudos

da geografia fisica chamam de Baixos Planaltos Costeiros ou Tabuleiros. (Figura 07)

S&o nessas areas de Tabuleiros que existem uma diversidade de elementos naturais que
caracterizam sua identidade na paisagem, como a presenca de: estuarios, dunas, falésias,
planicies que estdo presentes ndo apenas em Jodo Pessoa mais também nos municipios de
Gramame, Conde e Pitimbu. A vegetacdo é de dominio Florestal de Mata Atlantica ou Mata de
Tabuleiros (CARAVALHO, 1982).

O relevo do litoral principalmente na faixa que compde o litoral sul esta no que se
entende que:

“A heterogeneidade oferecida por formas diversas de
relevo, como praias, dunas, planicies de restinga e
mangues, homogenizam a unidade geomorfolégica
identificada como Baixada Litordnea”. (CARVALHO,
1982, Pag. 21)

A baixada litoranea onde se insere toda a zona costeira e a por¢ao sul de Jodo pessoa
possui praias arenosas e estreitas com pequenas enseadas pela interrupc¢ao do avanco do Baixo
Planalto para o mar e pelas desembocaduras e estuario da rede de drenagem.
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Figura 07. Geomorfologia do Estado da Paraiba.
Fonte: AESA'.

7 Disponivel em: <https// www.aesa.pb.gov.br/trabalhosTecnicos/trabalhos/arquivos/Relatério_Preliminar_15
PAE_PB 15 SET_2011.pdf > Acesso em 15/10/ 2015, as 20:28.
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O clima como descreve (CARVALHO, 1982), no litoral do estado € de caracteristica
quente, com temperatura média anual de 24° e 27° com volumes de pluviosidade entre 0 outono
e inverno que chegam a 2.000mm anuais no litoral, pela influéncia dos aliseos de sudeste

contribuindo para elevada taxa de umidade do litoral que alcanca os 80%.

Foram essas caracteristicas paisagisticas que motivaram o estimulo do turismo e da
especulacdo imobiliaria, principalmente na margem sul do litoral, e com a construcéo civil cada
vez mais intensa e investimentos em infraestrutura tendo em destaque a construgdo da rodovia

PB — 008 que elevou a ocupacao do uso do solo.

2.2. O Bairro de Mangabeira

O Bairro de Mangabeira foi fundado em 23 de Abril 1983 com a denominacéo (Conjunto
Habitacional Tarcisio de Miranda Burity) e estd em posicdo nas seguintes coordenadas
geogréficas: 7° 10" 22" de Latitude Sul.; e 34° 50" 24" de Longitude Oeste, detalhando
portanto sua localizacdo absoluta, ja sua localizacdo relativa é na regido que corresponde o
Litoral Paraibano dentro de Jodo Pessoa. Foi adotada a atual denominacgéo em virtude da grande
guantidade de pés de mangaba (Hancornia speciosa), existente na época das primeiras

construgoes.

A Mangabeira é uma espécie de arbusto originario da vegetacdo peculiar a areas de
restinga e da formacdo dos tabuleiros costeiros. Essa formacdo encontra-se na mesorregiao do

litoral do nordeste e recebe o0 nome de Formacao Barreiras.

Em estudos sobre a vegetacdo dos Cerrados brasileiros existem pelo menos 2 hipéteses
para a localizacdo desses arbustos frutiferos: uma diz respeito a disposi¢do da forma em que a
vegetacao se apresenta, responsabilizando o solo como resposta; outra diz respeito a localizagéo
do lencgol freatico a ocorréncia do mesmo, responsabilizando o limite entre a Mata Atlantica e os
Tabuleiros com sua vegetagcdo, como uma mudanca de periodo climatico ou a um uso intensivo
de desmatamento por povos primitivos e 0 consequente surgimento de uma vegetacao tipica de

capoeira.
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O bairro de Mangabeira localizado na zona sul de Jodo Pessoa (Figura 08), tornou-se
um dos bairros mais populosos e influentes da capital. Esté localizado na Zona Sul da cidade,
as margens dos rios Cuia e Laranjeiras, com o seguinte nome: Parque Residencial Tarcisio de
Miranda Burity. E um complexo subdividido em oito conjuntos que abriga diversas classes
sociais. Sua posicdo Geografica possui limites entre outros bairros da cidade, ao Norte dos
bairros Jardim Cidade Universitaria e Portal do Sol, ao Sul dos bairros de Valentina e Paratibe,
ao Leste com os bairros Costa do Sol; e a Oeste com José Américo e Cidade de Colibris e em
referéncia a sua distancia ao Centro esté a cerca de 10 km. A extens&o territorial do bairro de

Mangabeira e de aproximadamente 10, 79 Kmz2 e sua altitude esta a 37 metros do nivel do mar.
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Figura 08. Mapa Politico-Administrativo, destacando o bairro de Mangabeira
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O desenvolvimento e a implantacdo do bairro se deram quando a CEHAP (Companhia
Estadual de Habitagcdo Popular) formou uma equipe de trabalho, coordenada pelo arquiteto
Hugo José de Freitas Peregrino, que definiu o local de implantagcdo do Conjunto. A origem do
bairro foi possivel devido ao déficit habitacional que existiu no cenario urbano nos anos de
1970 a 1980 (final do Estado politico da Ditadura Militar).

Acompanhando esse crescimento, o bairro adaptou-se em oferecer diversos atendimentos
tanto publicos como privados, Departamento Estadual de Transito DETRAN (Figura 09), a
Companhia Estadual de Habitacdo Popular - CEHAP (6rgéo responsaveis pelo planejamento
habitacional do Estado), diversas escolas, clinicas, um pronto-socorro, delegacias, vérias linhas
de énibus para atender a demanda juntamente com um consideravel comércio variado na sua
principal Avenida Josefa Taveira, a feira e 0 Mercado Publico (Figura 10) que faz parte da

historia da fundacgéo do bairro.

= o

Figura 09. Departamento Estadual de Transito Figura 10. Mercado Pblico de Mangabeira.
(DETRAN). Fonte: Nielisson Lins, DEZ/2013.

Fonte: Nielisson Lins, DEZ/2013.

Em 2010, no censo realizado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica),
divulgou que a populacéo era de 75.988 habitantes, sendo 40.144 de mulheres e 35.844 de

homens, o que nos leva a entender que no bairro predomina o género feminino.
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O comércio tornou-se cada vez mais forte no bairro sendo responsavel pelas
transformacdes nos espacos urbanos ao longo do tempo, contribuindo significativamente para

0 crescimento e expanséo da cidade de Jodo Pessoa.

Os desenvolvimentos provindos das atividades comerciais se constituem como um dos
principais responsaveis pelo surgimento de novas centralidades nos espagos urbanos.
Mangabeira é um bairro que ao abrigar inimeras instituicdes publicas e privadas, fortalece a

sua dindmica de valorizacdo e centralidade, Seguem abaixo algumas delas:

e Educacdo: Escolas publicas, extensdo da Universidade Federal da Paraiba; Escola de

Servico Pablico do Estado da Paraiba - ESPEPE; e escolas particulares.

e Salde publica: Possui o Centro de Atencéo Integral da Familia (CAIS); a sede do distrito
sanitario 111; complexo hospitalar Humberto Nobrega, que abrange o centro de ortopedia
e traumatologia (Figura 11); farmacias populares; o Centro de Especialidade
Odontoldgica (CEO); unidades de Saude da Familia (PSF).

Figura 11. Centro de Ortopedia e Traumatologia.
Fonte: Google Imagens®.

8 Disponivel em: <https//www.joaopessoa.ph.gov.br/canteiro-de-obras/centro-de-ortopedia-e-traumatologia-
municipal-ortotrauma/ortotrauma-mangabeira/ > Acesso em 07/10/ 2015, as 13:02.
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Seguranca publica: a Secretaria de Seguranca Publica; 9° Delegacia de Policia.

Na area de esporte e lazer: Ginasio Poliesportivo; Estadio de Futebol; Academia

Popular; Praca do Coqueiral.
Distrito Industrial.

Comeércio privado: lojas de informatica, locadoras, lojas de mdveis, perfumarias,
mobiliarias, sorveterias, pizzarias, lanchonetes, restaurantes, postos de gasolina,
escolinha de futebol e futsal, concessionarias de veiculos, oficinas mecanicas, clinicas
médicas, Oticas, casas de festas, feira livre, lojas Maia Magazine Luiza, Insinuante,
Cacau Show, O Boticéario, Emmanuelle, Cattan, Farmécias Pague Menos, entre outras.

Postos de servicos (agéncias bancérias): Banco do Brasil (Figura 12), Caixa Econémica
Federal, Santander, Bradesco, além de contar com casas lotéricas.

Figura 12. Agéncia Bancaria.
Fonte: Nielisson Lins, DEZ/2013.
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e Orgdos Publicos: Departamento Estadual de Transito —DETRAN, Instituto de
Metrologia (IMETRO), Férum Civil, Ministério Publico Estadual, Cartorio de Registro
Civil, Companhia Estadual de Habitagc&o Popular (CEHAP), Casa da Cidadania (Figura
13) e Restaurante Popular (Figura 14) com espaco para comportar 500 pessoas,

oferecendo aproximadamente 4.000 refeicdes diarias a custo de R$1,00 por pessoa.

-

Figura 13. Casa da Cidadania de
Mangabeira.

Fonte: Nielisson Lins, DEZ/ 2013.

Fonte: Nielisson Lins, DEZ/ 2013.

Através dessas imagens podemos constatar que o espago terrestre € uma fonte
importante de estudo nas ciéncias geograficas, e pelo espaco que estudamos e abordamos os

elementos que a constituem.

O crescimento do Bairro trouxe simultaneamente uma centralidade maior de opgdes para
a populacdo que cresceu ao longo do tempo e espaco possibilitando diversas mudangas tanto
no aspecto fisico do uso do solo como na utilidade social do mesmo, ndo sé no bairro mas no

que engloba todo o Litoral Sul.

O que sabemos € que o Bairro de Mangabeira representa uma marca importante em
exercer um papel de compor servicos e equipamentos publicos gragas ao grande avanco da
classe C para B como da expansdo do modelo capitalista que se desenvolveu ao longo do
crescimento econémico da regido, como ¢é feita a ocupacdo dos espacos urbanos determina seu
grau de desenvolvimento.
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CAP 111 — OS SHOPPINGS CENTERS: FENOMENOS DE INFLUENCIA NA
VIDA URBANA, O CASO DA INSERCAO DO MANGABEIRA SHOPPING NO
BAIRRO DE MANGABEIRA - PB.

Atualmente os Shoppings Centers possuem um papel importante no cotidiano das
cidades ja que esses ambientes se inserem em espacos estruturados ou reestruturados para a

demanda exacerbada do consumo.

E evidente que os estudos relacionados ao entendimento dos Shopping Centers como
um fenbmeno presente na vida urbana levam-nos a conhecer um pouco sobre 0 meio e espaco
em que ambos estdo inseridos. O crescimento desses imensos centros comerciais acompanha
ao longo do tempo o crescimento da economia e seu potencial poder de compra plena do local
em que se estabeleceu.

Os Shoppings estdo caracterizados na terceira etapa do setor econdmico capitalista que
é o terciario. A aceleracdo desse setor expressa uma leitura sobre os fenbmenos de geragéo
maior de emprego e renda, e atendem uma demanda carente de necessidades de servicos, bens

ce geracdo de empregos, ja que parte da populacdo brasileira vive hoje nas cidades.

Os Shopping Centers provocam importantes mudangas no meio em que a sua insercao:
seus impactos econdmicos relacionados as vendas de mercadorias varejistas, na montagem de
um novo local de fluxos ou trafego de novos sistemas viario, circulacdo de pessoas e
transportes. (BIENENSTEIN, 2001) afirma que:

“O lugar, a estrutura e a dimensdo de uma importante
parcela do comércio das cidades reconfiguram-se
radicalmente a partir da insercdo dos S.C(s). Sua
natureza — agregadora de atividades, aliado ao seu porte
e sua escala de aglutinacdo de diversos ramos do
comércio e de servicos, tem transformado sobremaneira
distintas parcelas do tecido e da vida urbana. Nesse
sentido, a cidade ja ndo se apresenta mais como cenario
do encontro e convivéncia. Sob os auspicios da logica do
superconsumo, seus espacos publicos — ruas, pragas — sdo
agora reinventados, privatizados”

Como “negocio” os Shoppings Centers segundo (MARASCHIN 2008, pag. 2) referente

ao retorno financeiro ao seu mentor representa:
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“Do ponto de vista do negocio, o Shopping Center
Constitui-se num empreendimento imobiliario, em que o
empreendedor visa remunerar seu investimento através
do aluguel das lojas e de um percentual sobre as vendas

dos lojistas”

Além disso o empresario dono do Shopping arrecada bem uma margem de lucro sobre

0 estacionamento dos veiculos todos os dias.

Entende-se portanto que ndo se identifica uma margem de prejuizo financeiro ao
empreendedor desses grandes pdlos comercias sobre suas propriedades ja que 0s mesmos retém

0s lucros sobre que estdo locados em seus edificios.

Para que um Shopping Center seja implantando é preciso que estejam em comum acordo
com as legislacOes federais, estaduais e municipais sobre as normas de construcao, zoneamento,
uso do solo, e obtencdo de licencas de sua utilizacdo cabiveis aos 6rgdos governamentais

especificos citados.

O ndo cumprimento dos procedimentos legais ou renovacdo obrigatdria de licencas
acarreta o cumprimento de puni¢ées juridicas administrativas por sansfes de multas, embargo

de obras em andamento, cancelamento de atividades comerciais e de contratos.

A ideia de Shopping Centers estarem localizados apenas nos centros das cidades
comecou a perder forca através de um modelo de restruturacdo urbana que abrange em definir
gue com o aparecimento de novos mercados e empreendimentos ocorreram importantes

alteracOes nas relagdes socio espaciais entre periferia e centro (SPOSITO, 2007).

A insercao do “Mangabeira Shopping” no Bairro de Mangabeira provocou mudangas
no meio do tecido urbano da zona sul de Jodo pessoa, inserindo-se como uma nova afirmacéo
do crescimento comercial das cidades fora do centro urbano para novas regides da cidade como
assume SPOSITO:

“Todas essas pesquisas apontam para a redefinicdo das
relacdes entre o centro e a periferia nas cidades de porte
medio. Até os anos de 1970 e 1980, a circulagdo intra-
urbana nessas cidades articulava-se em torno de um
centro principal, compondo estruturas monocéntricas
fortemente integradas a uma Unica area importante de
concentracdo de estabelecimentos comerciais e de
servicos. Nos Ultimos vinte anos, observou-se
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3.1. O Mangabeira Shopping

multiplicacdo de areas de concentracao dessas atividades
(eixos comerciais, centros comerciais em bairros de bom
poder aquisitivo e shopping centers), bem como verificou-
se o fendbmeno de diversificagdo delas, acompanhado de
segmentacdo dos mercados consumidores, segundo
diferentes padrbes de consumo e maior ou menor
facilidade para se locomover por automovel”.
(SPOSITO, 2007, Pag.7).

Com uma Arquitetura Contemporanea o Mangabeira Shopping é o centro comercial

mais moderno do Estado da Paraiba, na sua estrutura esse grande complexo do varejo abrange

cerca de 112 mil m2 de area construida abrigando 53 mil m2 para lojas sendo 212 no total e 17

ancoras, com uma area vasta para estacionamento com mais de 3 mil vagas.

O Mangabeira Shopping possui 0s setores de servi¢os e comércios bem desenvolvidos,

tornando-se assim um progressivo centro de atracdo, se comparado com as areas Vizinhas.

Assim, estes locais acabam se consolidando e agindo de forma a suprir as necessidades da

populacédo, diminuindo o seu processo de deslocamento. Figura 15. Figura 16.

Fonte: Nielisson Lins, Agosto/ 2015.

Figura 16: Mangabeira Shopping.

Fonte: http://mangabeirashopping.com.br/app/o-
shopping#prettyPhoto[gallery1]/3/, acessado em
26/10/2015, as 11:52.
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http://mangabeirashopping.com.br/app/o-shopping#prettyPhoto[gallery1]/3/

Além das lojas, 0 Mangabeira Shopping possui um espaco para entretenimento e lazer

com uma area de jogos para o publico infantil, lojas de conveniéncia, boliche com sete pistas,

praca de alimentacdo, lotérica, Cinema com espaco para seis salas ainda em obras. Figura 17.

Figura 18. Figura 19. Figura 20.

Figura 17: Iiéja's Btiques.
Fonte: Nielisson Lins, Agosto/2015.

Figura 18: Saida principal do Shopping.
Fonte: Nielisson Lins, Agosto/2015.

o~

Figura 19: Area de Lazer e entretenimento.
Fonte: Nielisson Lins, Agosto/2015.

Figura 20: Praca de imentac;o.
Fonte: Nielisson Lins, Agosto/2015.
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Sua localizacdo fica na A.V Hilton Souto Maior na divisa entre o loteamento Cidade
Universitéaria e o Bairro de Mangabeira, (enfatizando que em alguns programas de imagens por
satelite como: a Google Earth seu terreno esta localizo no Bairro de Mangabeira: Conjunto

habitacional Tarcisio de Miranda Burity).

O bairro ja possuia um comércio razoavelmente forte no setor de Varejo com marcas
consolidadas no Mercado em sua principal via (AV. Josefa Taveira). Mangabeira, por ter
crescido urbanisticamente em ser considerada até mesmo como bairro-cidade, a inser¢do de um

Shopping Center foi uma forte manobra de marketing voltando os olhares para o lugar.

3.2. Discussoes acerca da Construgdo do Mangabeira Shopping

A construgdo do Mangabeira Shopping foi marcada por um periodo conturbado de

negociacdes acerca de onde seria o0 espaco fisico para a sua construcao.

O Mangabeira Shopping € um empreendimento privado pertencente a0 mesmo dono de
outro Shopping Center em Jodo Pessoa, 0 empresario Roberto Santiago. Seu projeto de
construcdo no Bairro de Mangabeira localizado na zona Sul da cidade sofreu algumas

intervencdes de carater parlamentar.

Impasses acerca do terreno, que seria construido o Shopping, ocorreram durante processo
de autorizacdo de permuta devido ao fato do Tribunal de Contas do Estado (TCE) ter decidido
que a validade de uma permuta no terreno da ACADEPOL (Academia de Ensino de Policia)
por um outro terreno localizado no Conjunto Ernesto Geisel, que seria o local da construcéo de

uma nova Academia de Ensino de Policia, so teria validade através de um processo de licitacdo.

Para poder ter a liberacdo da obra, 0 empreséario Roberto Santiago assinou uma TAC
(termo de Compromisso e Ajustamento de conduta), havendo o compromisso de Santiago de
desembolsar R$ 11,8 milhdes para a construgdo de novas sedes da policia, a Academia de
Policia do Estado (Acadepol), uma nova central de policia e o Instituto de Policia Cientifica

(IPC), ambas no terreno permutado no Geisel.
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Ja o entdo Deputado Estadual, Jandhuy Carneiro (PPS), propds uma emenda que
determinava a 'construcdo do shopping' no projeto de permuta do terreno da ACADEPOL,
porém a liberacdo para construcdo do Shopping foi derrubada naquela ocasido, o que ocasionou
uma polémica na época havendo inclusive exposicfes em outdoors dos parlamentares que
foram contra a permuta para constru¢do do Mangabeira Shopping. Figura 21. Figura 22. Mas
apos uma nova assembleia os deputados aprovaram no dia 24 de Agosto de 2011 a liberacéo da
permuta para a construgdo do Mangabeira Shopping por 20 votos a 15.

- Al A

VOTOU CONT

0 MANGABEIRA SHOf

P ) e
g gt < _—

s R
Figura 21. Outdoor 1. Figura 22. Outdoor 2.
Fonte: Expresso PB® Fonte: PB Agora.

As imagens expostas de alguns deputados que votaram contra a instalagdo do
Mangabeira Shopping foram de responsabilidade do Férum de Desenvolvimento comunitario
da zona sul que é uma associacdo composta por cerca de 40 entidades e organizacbes
comunitarias da regido usando recursos de classes e das associa¢es pra a confeccdes das
publicidades.

° Disponivel em: < http://expressopb.com/2011/09/shopping-mangabeira-juiz-manda-retirar-outdoor-de-
deputada-outro-deputado-teve-ganho-na-justica/> Acesso em 26/10/ 2015, as 12:29.

10 Disponivel em: < http://www.pbagora.com.br/conteudo.php?id=20110829141817> Acesso em 26/10/ 2015, as
12:35.
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3.3. O Mangabeira Shopping: Fator para o Desenvolvimento Sécio Espacial

Dentro da Otica do tema proposto, falar do desenvolvimento Sécio espacial € apontar
embutidamente o conceito levantado por (SOUZA 2013) sobre o desenvolvimento Sécio
espacial: “/...Jexplora¢do das possibilidades de pensar vinculos entre espago geogridfico e

relagoes sociais/...] ” (pag. 262).

A anélise sécioespacial completa o conceito de “ambiente construido” (SOUZA, 2013),
com a reflexdo de novos ambientes construidos pela materialidade socialmente produzida com
a transformacéo do uso de matérias-primas para a producdo de novas vias, prédios, habitacdes,

grandes centros comercias e etc.

O Mangabeira Shopping de fato é um marco importante para o desenvolvimento
Socioespacial para o local: bairro de Mangabeira, representando na realidade o contexto também
econdbmico para o cotidiano das pessoas com as iniciativas de prestacdo de servigos,

empregabilidade no Bairro de Mangabeira.

O Mangabeira shopping redefini um novo contexto também de funcionalizacdo de um
territorio ja existente sem nenhuma atividade social ou econdmica para uma nova funcionalidade

com o termino de suas obras.

S&o nesses espacos de forma organizado constituido pela divisdo espacial do trabalho
(SOUZA, 2013), com a distribuicdo do espaco em equipamentos para 0s cidaddos que
representa um olhar critico para essas novas superficies de concreto e ferro, (Pracas de
alimentacéo, lojas, Butiques, estacionamentos e etc.)

O termo “desenvolvimento” € uma forma de interpretar o que entendemos como alcance
de melhor qualidade de vida e maior justica social (SOUZA, 2013). Na relacdo do Shopping e
sociedade o0 que notamos e que o investimento local nesse centro comercial abrange em
promover, através da relacdo capitalista pré-estabelecida, uma dispersdo acerca do ponto de
vista da riqueza através das praticas comerciais nesse centro que possibilitem para a sociedade
envolvida, tanto na relacdo de consumidora, pregadora ou empregada, a contemplacéo de todos
pela satisfagdo individual e coletiva digna de terem a oportunidade de buscarem melhor
qualidade de vida emposta pela visdo do capital com a satisfacdo de suas necessidades futeis

ou bésicas.
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Os impactos gerados com a construcao de um Shopping Center no bairro de mangabeira
mudaram cenario e a estrutura de visdo da vida urbana. A cidade ndo se apresenta mais como
um lugar de encontros e relagfes com a agregacao desses grandes centros comerciais, mas com
sua insercao percebendo sua dimensdo grandiosa que destaca-se vem causando uma mudanca
cotidiana das pessoas e a0 mesmo tempo espacial no tecido urbano. A cidade contemporanea e

apoderada do superconsumo e servicos (BIENENSTEIN, 2009).

3.4. Shoppings na cidade, fendmeno de valorizacdo e figuragdo de novos espacos e do
comeércio em seu entorno: O caso do Manaira Shopping e perspectivas para o Mangabeira

Shopping

A influéncia de um Shopping Center muda a dinamica de uma cidade e do bairro,
proporciona a valorizacdo de terrenos e imoveis, pressionando o poder publico em investir na
infraestrutura nos locais circunvizinhos: viadutos, passarelas, sinalizagdo, pracas e aumento

consequente de transportes coletivos.

Os Shoppings em Jodo Pessoa definiram novas areas urbanizadas dentro da cidade a
exemplo de caso ocorrido no bairro de Manaira. Na década 1980 os bairros correspondentes ao
litoral norte: Cabo Branco, Tambal, Bessa e Manaira, concentraram investimentos publicos e
privados com servi¢os na infraestrutura e instalagdo de equipamentos comerciais gragas a
abertura de corredores viarios (SOUSA, 2006).

O bairro de Manaira pela sua localiza¢do proximo a orla maritima do litoral norte de
Jodo Pessoa atende a ser um bairro nobre impulsionado pela indUstria do turismo e hotelaria
pelo seu potencial nos setores e com uma populagdo basilar de classe média e alta na capital.

Na relacdo entre o bairro e o seu desenvolvimento socio econdmico e espacial o
comeércio foi fundamental. No comeco surgiram pequenos comércios (pontos comercias de
micro, pequenas e medias empresas) pequenos centros comercias que ofereciam bens e servicgos

nas mediagOes de ruas e avenidas do bairro.

Mas foi com a construgdo de um grande Shopping Center que o bairro de Manaira
entrou de vez no cenario de uma nova centralidade urbana na cidade Jodo Pessoa, deixando de
ser um bairro direcionado ao turismo, a industria hoteleira e residencial para torna-se um centro

comercial dentro da cidade.
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Em 1989 surgiu o Shopping Manaira que foi o primeiro Shopping de grande porte de
Jodo Pessoa, localizado no bairro em que denomina seu nome, Manaira, nas margens da A.V

Flavio Ribeiro Coutinho que liga o litoral norte ao centro, préximo a BR — 230,

O Shopping Manaira obrigou o poder publico a investir na extensdo e urbanizagdo do
chamado “Retdo de Manaira” (A.V. Flavio Ribeiro Coutinho) havendo mudancgas espaciais
dentro do bairro, nos padrdes de imoveis que verticalizaram-se em condominios comerciais e
residéncias, acelerando a inddstria da construcao civil, e em parceria com o poder publico e
privado a area em que se construiu o “Manaira Shopping” foi totalmente urbanizada em suas

mediagdes, com obras de melhorias na fluidez do transito para transportes privados e coletivos.

A documentacdo jornalistica da imprensa de Jodo Pessoa abaixo reporta as intervencdes
notdrias no transito ocorrido, por exemplo, a Superintendéncia de Transportes e Transito
(STtrans) que hoje e a atual SEMOB (Superintendéncia de Mobilidade Urbana) realizou como
vemos, obras de alargamento da via do “Retdo de Manaira’ e nas faixas que fazem cruzamento

(SOUSA, 2006, Pag. 95, 96), além da valorizacdo do metro quadrado e de terrenos. Figura 23.
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Figura 23. Recorte do Jornal da Paraiba.

Fonte: Jornal da Paraiba, edicéo 4 de julho de 2006.
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O bairro de Mangabeira esta passando pelo semelhante processo de valorizacao espacial
e imobiliario como ocorreu no Manaira com a instalacdo do Shopping Center, mas com
investimentos bem imediatos em infraestrutura j& que o bairro e caminho de rota para outros

bairros da zona sul concentrando uma boa fatia da populacéo pessoense.

A construgdo do viaduto “Trevo das Mangabeiras” (Figura 24) foi uma obra
arquiteténica urbanistica voltada para a mobilidade urbana que beneficiou cerca de 200 mil
habitantes diariamente que possuem seus proprios transportes ou que dependem de coletivos

para o deslocamento para outras regides periféricas de Jodo Pessoa.

Figura 24. Trevo das Mangabeiras

Fonte: Francisco Franca, 2015

Os investimentos segundo dados no site do governo do Estado da Paraiba € que o
“Trevos das Mangabeiras” foi de cerca de R$ 21, 6 milhdes, abrangendo os beneficios ao bairro
de Mangabeira, e outros bairros da zona sul: Bancérios, Valentina, José Américo, Paratibe e
Mucu Magro.

11 Disponivel em: < static.paraiba.pb.gov.br/2015/08/trevo-de-mangabeira-foto-francisco-franca-8.jpg> Acesso
em 22/10/ 2015, as 11:20.
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Portanto o bairro de Mangabeira comeca a viver o processo inicial que o bairro de

Manaira no final da década de 1980 evidenciou:

“O bairro Manaira, juntamente com a estrutura do
setor terciario da economia ali desenvolvido,
constitui-se em um centro de negocio periférico

portanto, um centro secundadrio da cidade”

(SANTOS, 2002, P4g.89)

3.5. Resultados e questdes norteadoras

Em pesquisa realizada através da aplicacdo de questionarios entre os dias 3 de Setembro
a 4 de Outubro de 2015 com 33 pessoas nas imediacdes do Mangabeira Shopping, dentre os
entrevistados 45,5% foram do sexo feminino e 54,5% do sexo Masculino. O publico que
participou da pesquisa eram lojistas proximos ao Mangabeira Shopping como também pessoas
que circulavam no comercio local (Mercado de Mangabeira). Com base nos dados abordaremos
um perfil sobre a realidade da area estudada.

Faixa etaria dos entrevistados
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Figura 25: Faixa etaria dos entrevistados.

Fonte: Elaborado por Nielisson Lins com base no questionario aplicado entre 03/09/15 a 04/10/15.
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Foi constatado na pesquisa quantitativa um publico frequentador do novo Shopping que
confessam que ndo sdo moradores do Bairro de Mangabeira, demonstrando um verdadeiro
processo migratorio importante da populacdo para o Mangabeira Shopping. Figura 26.
Também constatou-se que 100% dos entrevistados foram a favor da Construcdo do Mangabeira
Shopping. Dentre os entrevistados 72,7 % relataram que apds a inauguracdo do Mangabeira

Shopping néo continuam frequentando os demais shoppings.

Publico frequentador do Mangabeira
Shopping

= Frequentadores que residem
no bairro de Mangabeira

= Frequentadores que NAO
63,60%; residem no bairro de
Mangabeira

Figura 26: Pablico frequentador do Mangabeira Shopping

Fonte: Elaborado por Nielisson Lins com base no questionario aplicado entre 03/09/15 a 04/10/15.
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Quando perguntados sobre a importancia que teve a constru¢do de um Shopping no
bairro, 3 opinides foram constatadas com mais énfase. Na entrevista a maioria do publico
definiu que a geracdo de oportunidade de emprego e renda foi o maior beneficio para o local
com a construcdo de um Shopping Center, segundo um dos entrevistados que ndo é morador do
bairro afirma que: “[...] eu conheco algumas pessoas que antes estavam desempregadas e agora

estdo trabalhando direto ou indireto”. Abaixo segue os dados Figura 27.

Visdo do publico sobre o Mangabeira Shopping

B Centro para o Lazer MW Gerador de emprego e renda M Local que valorizou o Bairro

Figura 27: Viséo do publico sobre o Mangabeira Shopping.

Fonte: Elaborado por Nielisson Lins com base no questionario aplicado entre 03/09/15 a 04/10/15.

Outro entrevistado afirmou que: “[...] minha conhecida teve a oportunidade de
trabalhar em uma das lojas do Shopping Mangabeira e assim uma oportunidade foi dada”.

Trazendo uma oportunidade de ascensdo econdmica e social naquele espago para os individuos.
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CONSIDERACOES FINAIS

A partir do que foi analisado, o desenvolvimento socio espacial com a implantacéo do
Mangabeira trouxe de fato na estrutura do espaco geogréfico e na situacdo social mudancas
importantes na estrutura urbana com a mobilidade do terciario ja existente, possibilitando uma
nova oportunidade de crescimento para os cidaddos e visibilidade ao comércio da zona sul,

colocando a localidade no novo cenario socioecondmico da cidade de Jodo Pessoa.

Constatou-se por meio da pesquisa que infelizmente o poder pubico ainda é incapacitado
para atuar medidas que tragam impactos econémicos, que afetem a vida urbana e o cotidiano,
sem que haja a participagdo veemente da iniciativa privada para preencher reivindicagdes da
populagéo: emprego, ofertar de servicos e bens, que se tornou pontos referenciais dado com a

construcdo do Shopping segundo as entrevistas aplicadas.

Permitiu diagnosticar a realidade sobre como o Bairro de Mangabeira cresceu ao longo
dos na infraestrutura, populacdo, inser¢do de importantes equipamentos publicos e privados.
Revelou além um potencial de ser considerado um novo sub-centro da cidade por adquirir as

caracteristicas que um centro possuli.

Abriu-se uma nova possiblidade para a ocupac¢do social, em ser mais uma atracdo para
a cidade descentralizado outras areas até mesmo distantes para os individuos da zona sul,
contribui como um desafogo no deslocamento até mesmo diario ja que segundo alguns
entrevistados afirmaram que como 0 Mangabeira Shopping ndo & mais a necessidade de migrar

para outros Shoppings da Cidade.

A contribuicdo do estudo foi em afirmar que cidade esta em constante desenvolvimento
urbano, com novos espacos criados ou destruidos para da lugar a outros, que 0S pProcessos
urbanos sdo extremamente dinamicos e que a implantacdo de um Shopping Center apenas em
areas centrais ndo ddo conta mais da nossa realidade e das necessidades da populagdo urbana,
obrigando os investimentos de grandes empreendimentos comerciais por exemplo a terem que
migrar também para areas segundarias como os Bairros que concentram um publico consumidor

elevado com potencial real de compras.
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APENDICE 1: Formulario de Coleta de Dados

UNIVERSIDADE FEDERAL DA PARAIBA
CENTRO DE CIENCIAS EXATAS E DA NATUREZA
DETARMATAMENT DE GEOCIENCIAS
CURSO DE GEOGRAFIA

O DESENVOLVIMENTO SOCIO-ESPACIAL DO BAIRRO DE MANGABEIRA COM A
IMPLANTACAO DE UM SHOPPING CENTER: O MANGABEIRA SHOPPING

PROFESSORA ORIENTADORA: MSc. Ana Gloria Cornélio Madruga

ALUNO - PESQUISADOR: Nielisson de Andrade L. de Vasconcelos

QUESTIONARIO
IDENTIFICACAO:
LOCAL: Mangabeira Shopping — Jodo Pessoa/ PB

DATA DA VISITA DE CAMPO:

Obs: O questionario abaixo foi elaborado para a coleta de dados sendo as seguintes
respostas divididas em trés etapas com a marcacao do SIM, NAO e N.D.R (Nenhumas das
respostas refere-se ao ndo considerar opinido), e possibilita 0 questionamento sobre o
tema: Mangabeira Shopping no Bairro entre o publico, dos que frequenta, consome e
trabalham no mesmo, requerendo em algumas das perguntas opinifes em aberto néo
sendo obrigatorio seu preenchimento.

PERGUNNTA 1: Seu Sexo?

Masculino ( ) Feminino ()
PERGUNTA 2: Qual é a sua idade?

Entre 18 a 24 anos ( ) Entre 45a 55 ()
Entre 25a 34 anos () Acima dos 55 anos ( )

Entre 35a 44 anos ()
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PERGUNTA 3: Vocé é morador do Bairro de Mangabeira?
Sim () Nao () N.D.R ()

PERGUNTA 4: Vocé foi a favor da construcdo do Shopping Mangabeira?
Sim () Né&o () N.D.R ()

PERGUNTA 5: Para vocé o Shopping Mangabeira atende as suas necessidades de consumo e
na prestacao de servigos como: Bancos, Lojas, Restaurantes e etc.

Sim () Néo ( ) N.D.R ()

Por que?

PERGUNTA 6: O Mangabeira shopping atende &s suas expectativas como consumidor em
apresentar variedades de produtos e mercadorias?

Sim () N&o ( ) N.D.R ()

PERGUNTA 7: Vocé frequenta regularmente o Shopping Mangabeira?
Sim () Néo () N.D.R ()

PERGUNTA 8: Depois de inaugurado o Shopping Mangabeira vocé continua frequentando os
demais Shoppings da capital?

Sim () Néo () N.D.R ()

PERGUNTA 9: O Mangabeira Shopping em sua opinido ¢ um gerador de oportunidades de
emprego e renda para seus colaboradores?

Sim () Néo () N.D.R ()

Por que?

PERGUNTA 10: Na sua opinido o Shopping Mangabeira trouxe alguma Transformacéao para
o0 Bairro?

sim () Nzo ( ) N.D.R ()

Especifique!
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